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 چکیده:

های بخش مسکن با برخی از متغيرهای اقتصاد كلان هدف از این پژوهش، بررسی ارتباط شاخص

است. نتایج نمودارهای همدوسی  1394-1371ایران با رویکرد همدوسی موجک طی سالهای 

تا  1391دهد كه ارتباط بين شاخص قيمت مسکن و رشد اقتصادی در بازه زمانی موجک، نشان می

رابطه این دو متغير  1389تا  1385و در مقياس زمانی یکساله معکوس بوده اما طی سالهای  1393

رشد  نيبفاز بوده و شاخص قيمت مسکن علت رشد اقتصادی بوده است. همچنين شدت ارتباط هم

به صورت فاز مخالف  1375تا  1372مدت از سال های كوتاهزمين در افقشاخص قيمت و  اقتصادی

فاز از طرف دیگر نرخ تورم و شاخص قيمت مسکن نيز هم اند.فاز بودههم 1383تا  1380و از سال 

مدت نرخ تورم عامل نوسان قيمت مسکن بوده است. همچنين مدت وميانبوده و در بازه زمانی كوتاه

 های بلندمدت هم فاز بوده است. های قيمت بخش مسکن در افقشاخصحجم نقدینگی و 

  JEL: C8, E51, E31, E0, R30 طبقه بندی

 همدوسی بخش مسکن، توليد ناخالص داخلی، تورم، حجم نقدینگی، رویکرد: های کلیدیواژه

 موجک
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 . مقدمه1
های اقتصادی، نقش اساسی تحولات بخش مسکن در تشدید نوسانات رونق و ركود فعاليت

 دارد. اگرچه در مطالعات متعددی ارتباط بين نوسانات این بخش و دور تجاری در اقتصاد

های بررسی شده است؛ اما اهميت بخش مسکن و ارتباط با متغيرهای كلان اقتصادی، حلقه

های اقتصادی، مطالعه نوع ارتباط این ها و فعاليتپيشين و پسين گسترده با سایر بخش

های زمانی متفاوت را بيش از پيش با بخش با سایر متغيرهای كلان اقتصادی در مقياس

زمان ركود بزرگ، بسياری از سياستمداران و اقتصاددانان معتقدند  از دهد.اهميت نشان می

( بطوریکه 2016، 1كند )توربنكه بازار مسکن نقش بسيار اساسی در اقتصاد كشورها ایفا می

 دهد. درصد ثروت جهان را تشکيل می 30( بخش مسکن 2004)2طبق مطالعه كيم

و سایر متغيرهای كلان اقتصادی در  GDPاخيرا در مورد این كه رابطه عليت بين مسکن و 

كند تردیدهایی بوجود آمده است. به عبارت دیگر بررسی دقيق عليت طول زمان تغيير نمی

بين متغيرهای كلان اقتصادی و بخش مسکن نيازمند یک متدلوژی است كه قادر باشد عدم 

ن منظور استفاده یکی از روشهایی كه به همي 3تقارن بين متغيرهای مذكور را در نظر بگيرد.

( است، اگر چه این MS-VARشود مدل خودرگرسيون برداری ماركوف سویيچينگ )می

و مسکن را در طول زمان آزمون كند. اما محدودیتهایی  GDPروش قادر است تا عليت بين 

باشد. ثانيا حوزه فركانس را به طور كامل نادیده نيز دارد اول اینکه نيازمند متغيرهای مانا می

گيرد. در صورتی كه اگر به جای این روش از متدلوژی موجک استفاده شود نه نيازی به می

در تقابل روشهای سری زمانی،  4مانایی متغيرهاست و نه نياز به فرض یک رابطه خطی است.

تواند افق جدیدی در بررسی عليت بخش روش موجک و به خصوص همدوسی موجکی می

های متفاوت های زمانی متفاوت و فركانسهمزمان افقمسکن و توليد ملی باشد چرا كه 

حركتی بخش مسکن با متغيرهای ی چگونگی ارتباط و همگردند. بنابراین مطالعهبررسی می

تواند برای سياستگذاران اقتصادی و همچنين محققين كلان اقتصادی و بویژه توليد ملی می

-رو این مقاله به دنبال چگونگی هم اقتصادی در كشور جالب توجه و سودمند باشد. از این

ها در اقتصاد ایران و تحليل نوسانات آن با استفاده از رویکرد فيزیک حركتی این بخش

اقتصادی و روش همدوسی موجک است. به عبارت دیگر پژوهش حاضر به دنبال آزمون 

                                                           
1. Torben  
2. Kim 

( 2014( برای آمریکا و چاوداری و  مکلنان )2014توان به مطالعات لی و چن). برای مطالعه بيشتر در این زمينه می 3

 برای انگلستان اشاره كرد.

( و 2014و  2011a ،2011b ،2012سوارس)كونراریا و -(، آگواریا2012توان به مطالعات كارئيانی). برای مثال می 4

 ( اشاره كرد.2013( و تيواری و دیگران)2013كاسترو)-ریبردو و ریورا
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م فرضيه پيشروی بخش مسکن در اقتصاد ایران و كشف ماهيت بازار مسکن است. مسکن سه

دهد و از طرفی سهم پانزده درصدی قابل توجهی از هزینه خانوار را به خود اختصاص می

ارزش افزوده مسکن از توليد كل و شاخص هفتاد درصدی پيوند پيشين با سایر بخشها 

( لذا شناخت مهمترین جنبه بازار 1390دهنده اهميت آن در توليد است.)تحصيلی، نشان

كننده و هم ست هم برای توليد كننده و هم برای مصرفمسکن كه همان نوسانات آن ا

در این مطالعه از موجک پيوسته و همدوسی موجکی جهت  .سياستگذار قابل اهميت است

، GDPهای مسکن و متغيرهای كلان اقتصادی از جمله بررسی رابطه بين قيمت شاخص

 تورم و حجم نقدینگی، استفاده می شود. 

با  تشکيل شده است. بخش بعدی به ادبيات تجربی ارتباط مسکناین مقاله از پنج بخش 

 شوند. در بخشها مطرح میاقتصاد اختصاص یافته است. بخش سوم روش تحقيق و داده

تصاد حركتی و تحليل نوسانات بخش مسکن و برخی متغيرهای كلان در اقچهارم نتایج هم

 شود.يری ارائه میگشود و در نهایت در بخش نهایی نتيجهایران ارائه می

 

 . مروری بر ادبیات تجربی 2
 . مطالعات خارجی1-2

قيمت بخش مسکن از طریق دو كانال می تواند رشد اقتصادی را تحت تاثير قرار دهد. كانال 

است. به عبارت دیگر افزایش قيمت مسکن عامل محدودیت وام دهی را  1اول،  كانال وثيقه

مالی جهت اخذ وام، بالاتر خواهد رفت و در نتيجه از كند، چرا كه ارزش وثيقه تضعيف می

تواند رشد اقتصادی را تحت تاثير قرار دهد. كانال دوم كانال گذاری و مصرف میطریق سرمایه

است. بدین صورت كه یک شوک قيمت غير قابل انتظار در بخش مسکن، ثروت  2ثروت

ش می یابد. مطابق با این تئوری ها خانوارها را افزایش داده و در نتيجه رشد اقتصادی افزای

 ( 2016خواهد بود.)توربن،  GDPتوان گفت كه قيمت مسکن، عليت می

كه بحران اقتصادی اخير از بخش مسکن آمریکا شروع شد، بار دیگر توجه با توجه به این

اقتصاددانان را به موضوع ادوار تجاری و چگونگی ارتباط آن با نوسانات بخش مسکن معطوف 

( و 2005) 4( ، دیویس و هيسکوت2005) 3. برای مثال می توان به مطالعات ایاكویلوكرد

                                                           
1. Collateral Channel 
2. Wealth Channel 
3. Iacoviello 
4. Davis and Heathcote 
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( اشاره كرد كه به اهميت بخش مسکن در دور تجاری اذعان دارند. این مقاله 2007)1فيشر 

برمبنای الگوی ادوار تجاری به دنبال پاسخ این پرسش است كه آیا نوسانات بخش مسکن و 

رو. مطالعات تجربی زیادی پيشروی ادوار تجاری است و یا پسبه خصوص شاخص قيمت آن، 

در آمریکا و اروپا انجام شده است و نتيجه كلی مبهم و نامعلوم است. از طرفی اجماع 

ای مبنی بر این كه بخش مسکن پيشرو است و علت اصلی قدرت اقتصادی ایالات گسترده

، 2. )جورگيلاس و لانسينگرونق بخش مسکن بود، وجود دارد 2000متحده در اواسط 

2013.)  

دانند عبارتند از رو ادوار تجاری میهمچنين مطالعاتی كه قيمت بخش مسکن را متغير پس

( برای انگلستان، كانادا، ایرلند، هلند، استراليا و آمریکا و ایگرت و 2002) 3سوتن

، GDP اند كه، كه به این نتيجه دست یافتهOECD( برای كشورهای 2007)4ميهالجک

( 2007) 5در نهایت بریسکوعامل مهم پویایی قيمت مشاهده شده در بخش مسکن بوده است. 

كند كه بازار دارایی داخلی برای سياستگذاران اقتصادی بسيار مهم است. هنگامی اشاره می

تواند تهدید كه بازار مسکن در رونق است، رشد اقتصادی در حال افزایش است و تورم می

تركيدن حباب این گونه اموال یکی از بزرگترین تهدیداتی است كه براحتی یک آميز باشد. 

 كشاند. كشور را به ركود می

 GDPبا این حال نگاهی به مطالعات تجربی نشان می دهد كه ارتباط بين قيمت مسکن و 

و سایر متغيرهای كلان، تا حدودی مبهم و نامعلوم به نظر می رسد. برای مثال انگلند و 

 1970از سال  OECDكشور  15( با مطالعه پویایی های قيمت مسکن در 2004) 6يدسایون

نشان داد كه شواهد ضعيفی در مورد پویایی قيمت مسکن و رشد اقتصادی وجود  1992تا 

 7رسد. همچنين ارتالومنه و رادیدارد و این ارتباط در بين اقتصادهای باز متفاوت به نظر می

ایالات متحده نشان دادن كه یک  2003تا  1970ای سالانه ( با مطالعه داده ه2004)

همبستگی مثبت بين درآمد قابل تصرف سرانه و قيمت مسکن در طول دور تجاری وجود 

 دارد.

در ایالات متحده، با  2002تا  1986های فصلی ( با استفاده از داده2004مطالعه ایاكویلو )

بدهکار به ارزش مسکن آنها گره خورده  هایاین فرض كه اگر ظرفيت قرض دادن خانواده

                                                           
1. Fisher 
2. Jurgilas and Lansing 
3. Sutton 
4. Égert and Mihaljek 
5. Briscoe 
6. Englund and Ioannides 
7. Ortalo-Magné, and Rady 
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رسد باشد، قيمت مسکن باید با یک معادله اولر برای مصرف نشان داده شود؛ به این نتيجه می

( با 1997) 1كند. گرینكه قيمت مسکن، به نحوی نوسانات مصرف را در آمریکا هدایت می

، با استفاده از دادهدر آمریکا GDPگذاری بخش مسکن و تحليل عليت گرنجر بين سرمایه

، نتيجه گرفت كه بخش مسکن عليت گرنجر نسبت به 1992تا  1959های فصلی از سال 

( شواهدی مبنی بر وجود 2002دور تجاری دارد و به خصوص در كاليفرنيای شمالی )گرین 

های طراحی شده برای دهد كه سياستاثر ثروت را نيز پيدا  كرد. نتایج همچنين نشان می

های شدید تواند موجب خسارتكردن سرمایه از مسکن به كارخانه و تجهيزات می هدایت

 .مدت شودكوتاه

كشور دارای  8( با مطالعه عوامل تعيين كننده قيمت در 2007ایگرت و ميهالجيک )

نشان دادند كه  OECDكشور  19اقتصادهای در حال گذر در اروپای شرقی و مركزی و 

GDP باشد. همچنين قيمت مسکن در در بخش مسکن می عامل مهم پویایی قيمت

اقتصادهای در حال گذار تا حد زیادی توسط برخی عوامل به ویژه توسعه نهادی بازار مسکن 

( با یک مرور كلی از اندازه، رشد و 2004و تامين مالی مسکن تعيين می شود. اما، كيم )

مراه با تخصيص منابع ، ه2002تا  1970گذاریهای بخش مسکن از سال نوسان سرمایه

( 1997ای مطابق با نتيجه گرین )مدت اقتصاد كلان، نتوانست یافتهدرازمدت و نوسانات كوتاه

در كره جنوبی پيدا كند. به عبارت دیگر در كره، بخش مسکن عليت گرنجر دور تجاری نبوده 

ی شهری در هاو بر پایه داده 2008تا  1980است. با استفاده از داده های فصلی از سال 

( اثرات قيمت مسکن بر توليد ناخالص شهری را بررسی 2011) 2آمریکا، ميلرو دیگران

دهد كه تغييرات قيمت مسکن به طور معناداری نرخ رشد اند. نتایج پژوهش نشان میكرده

ها از لحاظ مالی بيشتر محدود دهد. ثانيا زمانی كه خانوادهرا تحت تاثير قرار می GDPسرانه 

 تر است.شوند تاثيرات وثيقه قویمی

درصد كاهش در ثروت  10( نشان دادند كه به ازای هر 2009) 3همچنين بوستيک و دیگران

یابد. نتایج یک درصد كاهش می حقيقیGDP ، به طور مستقيم رشد 2005مسکن در سال 

د نشان می دهد كه خطرات اقتصادی قابل توجهی در ارتباط با كاهش در ارزش مسکن وجو

 خواهد داشت. 

( به بررسی رابطه علی بين 2017و همکاران )4در مطالعاتی كه اخيرا انجام شده است چاو 

عدم اطمينان سياست اقتصادی و بازدهی بازار مسکن در كشورهای چين و هندوستان در 

                                                           
1. Green 
2. Miller, Peng and Sklarz 
3. Bostic, Gabriel and Painter 
4. Chow 
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پرداخته اند. آنها با استفاده از روش پانل عليت گرنجر خطی و  2012-2003دوره زمانی 

نتيجه گرفته اند كه عليت یک طرفه از عدم اطمينان سياست اقتصادی به بازدهی غيرخطی 

( ارتباط بين 2018) 1واقعی مسکن در هر دو كشور چين و هند وجود دارد. همچنين ربستاد

در كشور  2013-1994قيمت مسکن، اعتبار خانوار و شوک سياست پولی را در بازه زمانی 

بررسی كرده است. نتایج مدل  2وضيح برداری ساختاری بيزیننروژ و با استفاده از روش خودت

نشان داده است كه تاثير شوک سياست پولی بر قيمت مسکن زیاد بوده اما تاثير آن بر اعتبار 

 خانوار معنی دار نبوده است.

 . مطالعات داخلی2-2
های اخصشتا كنون مطالعات نسبتا زیادی در زمينه تاثير متغيرهای كلان اقتصادی بر روی 

رت بخش مسکن در اقتصاد ایران انجام شده است. به عنوان مثال مهمترین مطالعات صو

 باشد.گرفته به شرح ذیل می

برداری با  ( در مطالعه خود با استفاده از روش مدل خود توضيح1389قلی زاده و اكبریان ) 

اثر  1381-1371های فصلی اقتصاد ایران طی دوره و داده (ARDL)وقفه های توزیعی 

كردند.  گذاری مسکونی و غيرمسکونی و عوامل مهم دیگر بر رشد اقتصادی را بررسیسرمایه

مسکونی  داری بين رشد اقتصادی و سرمایه گذاری نتایج نشان می دهد رابطه مثبت و معنی

مدت، بلند ر اساس نتایج حاصل از روابطو غير مسکونی در ایران وجود داشته است. همچنين ب

 گذاری مسکن تاثير مثبت بر رشد اقتصاد ی داشته است. ایهسرم

طح ای تحت عنوان ارزیابی تاثير شوكهای پولی بر قيمت و س( در مقاله1391حيدری )

و د، تاثير شوكهای پولی بر FAVARها در بخش مسکن با استفاده از یک الگوی فعاليت

تایج نرا بررسی نموده است.  های این بخشمتغير اساسی یعنی قيمت مسکن و سطح فعاليت

ایجاد  های نقدینگی و پایه پولی یک اثر موج مانندی در بخش مسکندهد كه شوکنشان می

اثير تشود و از سویی دیگر سال در بخش مسکن ماندگار می 5می كنند كه این اثر حدود 

 تر و ماندگارتر از تاثير شوک پایه پولی است. نقدینگی بر این بخش طولانی

قيمت  و( نشان داد كه درآمد خانوار، اعتبارات مسکن، دارایی خانوار 1375شيرین بخش )

 مسکن از عوامل تاثير گذار بر تقاضای موثر مسکن در ایران هستند. 

ی و ميزان دهد كه متغيرهای حجم پول، نرخ بهره، توليد ناخالص مل( نشان می1382یزدانی )

ش گذاری در بخاصلی تعيين كننده برای سرمایهتسهيلات اعطایی در بخش مسکن عوامل 

 مسکن ایران هستند. 

                                                           
1. Robstad 
2. Bayesian Structural VAR 
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ی تاثير ( با استفاده از روش خودرگرسيون بردار1382جلالی نائينی و نوغانی اردستانی )

متقابل شاخص قيمت مسکن بر نوسانات توليد و همچنين واكنش شاخص قيمت مسکن به 

هم حجم پول تایج این مطالعه نشان داد كه ساند. نهای پولی را مورد بررسی قرار دادهشوک

 در بلندمدت در توضيح تغييرات قيمت مسکن بيشتر از سایر متغيرهاست. 

( با استفاده از یک الگوی خود رگرسيون برداری ساختاری و با استفاده از 2010) 1خيابانی

ایران تکنيک های اقتصاد سنجی بيزین اثرات شوک های نفتی و پولی بر قيمت مسکن در 

های درآمد نفتی بخش بزرگی از را بررسی نموده است. نتایج نشان داده است كه شوک

های پولی بر بازار مسکن در دهند و تاثير شوکنوسانات بازار مسکن در ایران را توضيح می

این مطالعه نيز تایيد می شود اما اندازه نسبی تاثير شوک های نفتی بر بازار مسکن بيشتر از 

 شوک های پولی است.تاثير 

مقياسی -نوآوری پژوهش حاضر نسبت به مطالعات قبلی، عبارت است از: الف( بررسی زمان

جک و رابطه نوسانات قيمت مسکن و توليد ناخالص داخلی؛ ب( استفاده از روش تحليل مو

مانی و در زها؛ ج( شناسایی متغيرهای پيشرو و پسرو در هر مقياس عدم نياز به مانایی داده

 طول سالهای مطالعه با استفاده از روش همدوسی موجک.

 

 ها. روش تحقیق و توصیف داده3
 . روش تحقیق1-3

دهنده آنها تفکيک كرده های فركانسی تشکيلها را به مولفهاند كه دادهریاضیها توابع موجک

قرار  و هر مولفه را با قدرت تفکيک یا رزولوشن متناسب با مقياس آن مولفه مورد مطالعه

مزیت اصلی تبدیل موجک نسبت به تبدیل فوریه توان بالای تحليل آن در شرایطی  ند.دهمی

در نظریه (. 1386)انصاری، های سریع باشندها دارای گسستگی و جهشاست كه داده

شود و های كلی سری زمانی دیده میها اگر پنجره مورد مطالعه بزرگ باشد ویژگیموجک

عه كوچک باشد جزیيات مورد توجه بيشتری خواهند بود. در این تبدیل اگر پنجره مورد مطال

ها تجزیه و تحليل با استفاده از موجک پایه و با مقياس كردن و انتقال زمانی آن، داده

گردند. هرچه مقياس مورد استفاده بزرگتر باشد موجک پایه بيشتر كشيده شده و تجزیه می

ایين اطلاعات انجام خواهد شد. بر عکس هرچه مقياس های فركانس پو تحليل بر روی مولفه

مورد استفاده كوچکتر باشد موجک پایه بيشتر فشرده شده و تجزیه و تحليل بر روی 

تبدیل موجک تجزیه یک تابع بر مبنای توابع موجک گردد. های فركانس بالا انجام میمولفه

                                                           
1. Khiabani 
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یافته های انتقالشوند( نمونهیشناخته م 1های دخترها )كه به عنوان موجکباشد. موجکمی

و مقياس شده یک تابع )موجک مادر( با طول متناهی و نوسانی شدیدا ميرا هستند. )عباسی 

 (.1391نژاد،گودرزی و مشتری دوست،

های سينوسی تبدیل ای از سيگنال، یک شکل موج را به مجموعه2همانگونه كه تبدیل فوریه

قریبا مشابه دارد. سيگنال اصلی در طول زمان توسط تبدیل موجک نيز عملکردی تكند، می

شود و سپس شوند، ضرب میتوابع موجک تغيير مقياس یافته كه در طول زمان جابجا می

 شود.گيری میانتگرال

C(S, T) = ∫ f(t). ψS,T(t)dt  
+∞

−∞
(1)                                                       

یافته در زمان و انتقال Sموجک مادر تغيير مقياس یافته به اندازه  ψS,T(t)در رابطه بالا 

باشند كه توابعی می Cباشد. نتيجه تبدیل موجک پيوسته، ضرایب موجک می Tبه اندازه 

های باشند. با ضرب كردن هر كدام از این ضرایب در موجکاز مقياس و ضریب جابجایی می

دهنده سيگنال های تشکيلتوان موجکر زمان، مییافته و جابجا شده دمادر تغييرمقياس

 (.1393اصلی را بدست آورد )شایگانی و دیگران، 

,WX(uتبدیل موجک پيوسته: تبدیل موجک پيوسته  s) ریزی موجک طبق رابطه زیر با طرح

.)Ψ خاص  x(t)بر روی سری زمانی ( ∈ L2(R) آید. تبدیل موجک پيوسته به به دست می

 . صورت زیر تعریف می شود

WX(u, s) = ∫
1

√s
Ψ(

t−u

s
)

̅̅ ̅̅ ̅̅ ̅̅ ̅̅
 dt  

+∞

−∞
                                                        (2)  

كه 
1

√s
جنبه با اهميت تبدیل موجک، توانایی آن در تجزیه و متعاقبا سازی است. عامل نرمال 

x(t)بازسازی كامل تابع  ∈ L2(R) .است 

x(t) =
1

CΨ
∫ [∫ WX(u, s)Ψu,s(t) du

+∞

−∞
]
ds

s2

∞

0
      (3   )                              

ست. یکی از ویژگيهای اصلی تبدیل موجک، حفظ انرژی سری های زمانی مورد بررسی ا

ه این ویژگی برای تحليل طيف قدرت و توان موجک استفاده می شود. توان موجک ب

 صورت رابطه زیر تعریف می شود. 

||x||
2
=

1

CΨ
∫ [∫ |WX(u, s)|

2 du
+∞

−∞
]
ds

s2

∞

0
(4  )                                          

,WX(u| : طيف توان موجک به صورت3طيف توان موجک s)|
تعریف می شود. كه واریانس  2

را نشان می دهد. بنابراین تجزیه  Sدر مقياس های زمانی مختلف  X(t) موضعی سری زمانی

                                                           
1. Daughter Wavelets 
2. Fourier Transform 
3. Wavelet Power Spectrum 
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واریانس با یک موضعی سازی قابل توجه سری زمانی، از نتایج طيف توان موجک است. 

 (.1998، 1)تورنس و كمپو

می  %5ای كه به لحاظ اهميت آماری در سطح اهميت در نمودار طيف توان موجک، نواحی

بنابراین در نمودار طيف توان موجک،  2باشند با خطوط پر رنگ مشکی مشخص شده اند.

نقاطی كه با رنگ قرمز و با خطوط پر رنگ مشکی مشخص شده اند، نواحی هستند كه در 

اند. همچنين نواحی بيشترین واریانس و یا نوسانات را دارا بوده مقياس زمانی مربوطه خود،

خارج از منحنی های مخروطی شکل، نقاطی هستند كه تفسير آنها به راحتی امکان پذیر 

 نيست و با احتياط بيشتری می بایست تفسير شوند. 

های زمانی مختلف : همبستگی موجکی اگر چه همبستگی را در مقياس3همدوسی موجک

دهد اما پاسخ به این پرسش كه كدام متغير، علت ایجاد تغيير در متغير دیگری بوده ان مینش

های اختلاف فازی دهد. این پاسخ توسط نمودارهای همدوسی و جهتاست را نشان نمی

با توجه به روش تبدیل طيف بسامدی فوریه، همدوسی 4شود. موجود در این نمودارها داده می

به صورت نسبت طيف بسامدی متقاطع دو سری زمانی به ضرب طيف توان موجکی  را می

( به عبارت 2008 ،5بسامدی هر یک از سری های زمانی تعریف كرد )آگویرا كونراریا و دیگران

شود و همدوسی، همان تر، خودهمبستگی در فضای زمانی سری زمانی تعریف میساده

توان به شود. در همدوسی میمیخودهمبستگی اما در فضای بسامدی سری زمانی تعریف 

های زمانی خاص دست یافت. خودهمبستگی در مقاطع زمانی خاص و همزمان به مقياس

 شود. همدوسی موجکی به صورت زیر تعریف می

Rt
2(s) =

|S(S−1Wt
AB(s))|

2

S|(S−1|Wt
A(s)|

2
|S|(S−1|Wt

B(s)|
2
|
     (5)                                           

 یک عملگر هموارسازی است. Sكه 

بين دو سری زمانی مانا و مشابه  6توان به عنوان همبستگی خطی موضعیهمدوسی را می

شود. بنابراین ضریب همبستگی در رگرسيون خطی دانست كه در فضای فركانسی انجام می

های توان بررسی كرد كه چه اندازه ارتباط بين دو سری زمانی در فركانسبا همدوسی می

                                                           
1. Torrence and Compo 

( مراجعه 1998. برای جزئيات بيشتر در خصوص آزمون اهميت آماری و جنبه های آماری می توان تورنس و كمپو )2

 كرد.
3. Wavelet Coherence 

كه توسط تورس و كومپو نوشته  Rدر نرم افزار  Biwaveletمحاسبات در این بخش از تحقيق با بسته نرم افزاری  .4

 شده است انجام شده است.
5. Aguiar-Conraria et al. 
6. Local Linear Correlation. 
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 مختلف و در طول زمان وجود دارد.

( در این تحقيق بر همدوسی موجک به جای 2014)1بر پایه كار آگوریا كونراریا و سوارز 

شویم. چرا كه همدوسی در حقيقت همان طيف بسامدی متقاطع دو سری زمانی متمركز می

 ( 1999، 2سازی شده است. )تورنس و وبسترطيف بسامدی متقاطع نرمال

های فازی همدوسی موجکی برای تشخيص ارتباط بين دو سری زمانی اختلاف: از 3فاز

های( دو سری شود. اختلاف فازی، جزئياتی پيرامون تاخيرات نوسانهای )ویا چرخهاستفاده می

( اختلاف فازی همدوسی 1999دهد. با توجه به مقاله تورنس و وبستر)زمانی معين ارائه می

 ی شود. موجکی طبق رابطه زیر تعریف م

ϕ
xy
(u, s) = tan−1 (

ℑ{S(s−1Wxy(u,s))}

ℜ{S(s−1Wxy(u,s))}
) (6        )                                    

شوند. های فازی به وسيله پيکانهایی در نمودارهای همدوسی موجکی پدیدار میاختلاف

های زمانی مورد بررسی در یک مقياس زمانی خاص اختلاف فازی صفر یعنی این كه سری

S های زمانی كنند. علامت پيکانها در صورتی كه به سمت راست باشد، سریبا هم حركت می

اشد، در هم فاز و متغيرها با یکدیگر رابطه مستقيمی دارند و در صورتی كه به سمت چپ ب

 فاز مخالف همدیگر هستند و متغيرها با یکدیگر رابطه عکس دارند. 

ای این درجه( به معن 90ه سمت بالا )با زاویه تفسير نمودارهای همدوسی:جهت پيکانها ب

ه است كه سری زمانی اول، علت و موجب سری زمانی دوم است. همچنين جهت پيکانها ب

جب سری درجه( به معنای این است كه سری زمانی دوم، علت و مو 90سمت پایين )با زاویه 

نای این و راست به معزمانی اول است. غالبا جهت پيکانها به صورت مورب است. جهت بالا 

ی زمانی های زمانی علاوه بر این كه هم فاز هستند، سری زمانی اولی علت سراست كه سری

 دومی است. همين طور جهت های دیگر نيز با همين روش محاسبه و تفسير می شود. 

ح با توجه به نوین بودن ابزار تحقيق مقاله حاضر، در ابتدا لازم است نمودارهای خاص آن توضي

شود. در این نمودارها سه مولفه وجود دارد: مقياس، و تفسير شوند و سپس به آن پرداخته

زمان و همدوسی موجک. مقياس و بازه زمانی روی محور عمودی و زمان روی محور افقی 

شود. شدت همدوسی نيز با ستون رنگی كنار نمودار به صورت عمودی نشان نشان داده می

یی كه توسط خط سياه پر رنگ احاطه شده است و با رنگ قرمز هاداده شده است. قسمت

درصد وجود  5هایی است كه همدوسی با اهميت آماری در سطح نشان داده شده قسمت

سازی مونت كارلو استفاده شده های شبيهدارد. برای رسيدن به این سطح آماری از روش

                                                           
1. Aguiar-Conraria, L., &Soares, M.J.   
2. Torrence, C., & Webster, P.J. 
3. Phase 
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دهد حاكی مخروط نشان می است. خطوط سياه كمرنگی كه در نمودار شکل را به صورت یک

بایست با احتياط تفسير و توجيه شود و به از آن است كه مقادیر بيرون از این مخروط می

توان به راحتی در مورد این مقادیر اظهار نظر كرد. همچنين پيکانهای رسد نمینظر می

، كمک دارهای جهتدهند. این پيکاندار موجود در شکل، اختلاف فازی را نشان میجهت

قابل توجهی در تحليل نتایج خواهند داشت. به طور كلی اگر جهت این پيکانها به سمت 

ها به سمت باشند و اگر جهت پيکانراست بود به معنی آن است كه دو متغير هم فاز می

چپ بود، به معنای این است كه دو متغير در فاز مخالف همدیگر هستند )یعنی دو متغير 

گر دارند(. همچنين اگر جهت پيکانها راست و پایين و یا چپ و بالا بود رابطه عکس با یکدی

های راست و متغير دومی است. اگر جهت 1به معنی آن است كه متغير اولی عامل و موجب

 2بالا یا چپ و پایين بود عکس این رابطه برقرار است.

 ها. توصیف داده2-3
های زمانی بخش مسکن و متغيرهای كلان اقتصادی، در این حركتی سریبرای بررسی هم

زمانی شاخص قيمت مسکونی، شاخص قيمت زمين، شاخص  های فصلی سریتحقيق از داده

، شاخص قيمت و حجم نقدینگی 1376اجاره، توليد ناخالص داخلی به قيمت ثابت سال 

و با تواتر 1394:4تا  1371:1های مذكور از تاریخ استفاده شده است. به همين منظور داده

ها طبق استخراج گردید. نرخ تغييرات تمام داده 3اقتصاد یايواحد مطالعات بازار دنفصلی از 

 رابطه ذیل محاسبه و سپس همدوسی آنان اندازه گيری شد.

dx% =
xt−xt−1

xt−1
               (7    )                                                               

 ارائه شده است. 1همچنين آمار توصيفی متغيرهای تحقيق در جدول 
 آمار توصیفی متغیرهای تحقیق .1جدول 

 انحراف معیار میانگین متغیر انحراف معیار میانگین متغیر

 11/0 053/0 رشد قیمت مسکن 26/13474 46/11908 قیمت مسکن

 16/0 064/0 رشد قیمت زمین 88/18555 53/14206 قیمت زمین

 085/0 053/0 رشد شاخص اجاره 76/69289 82/59532 شاخص اجاره

 84/32629 66/109660 تولید ناخالص داخلی
رشد تولید )رشد 

 اقتصادی(
016/0 11/0 

 029/0 045/0 تورم )رشد قیمت( 56/63 052/59 شاخص قیمت

 034/0 06/0 رشد نقدینگی  5/1740131/2423592 نقدینگیحجم 

                                                           
1. Leading 
2. Lagging 
3. http://demru.com 
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3 

های فصلی هها تواتر فصلی دارند و رشد آنها نيز بر اساس داد*منبع: محاسبات تحقيق **نکته: داده

 محاسبه شده است.

درصد بالاتر از ميانگين رشد  1دهد ميانگين رشد قيمت زمين در حدود نشان می 1جدول  

شاخص اجاره بوده است. همچنين متوسط رشد شاخص اجاره و رشد قيمت مسکن و رشد 

شاخص قسمت مسکن یکسان بوده است اما پراكندگی رشد قيمت مسکن بيش از پراكندگی 

رشد اجاره بوده است. همچنين پراكندگی رشد قيمت زمين بيش از پراكندگی رشد قيمت 

ن، مسکن و اجاره را نشان های قيمت زميرشد شاخص 1مسکن و اجاره بوده است. نمودار 

داده است كه نشان دهنده واریانس بيشتر رشد شاخص زمين نسبت به دو شاخص دیگر 

 است.  

 رشد شاخص قیمت زمین، مسکن و اجاره .1نمودار 

     
                       

 . نتایج تجربی و تفسیر آن4
خش مسکن )شاخص در این قسمت به نتایج حاصل از تحليل همدوسی بين شاخصهای ب

اجاره، شاخص قيمت مسکن و شاخص قيمت زمين( و متغيرهای كلان اقتصادی)رشد 

از  1شود نمودارپردازیم.  همانطور كه مشاهده میاقتصادی، نرخ تورم و حجم نقدینگی( می

( و شدت Time(، زمان )periodسه بعد تشکيل شده است كه شامل مولفه مقياس زمانی )

(كه در اینجا به دليل periodباشد. مقياس زمانی )درون نمودار( میهای همدوسی )رنگ

 4ها هستند. به عنوان مثال عدد بيانگر تعداد فصل 32تا  8، 4ها اعداد ماهيت فصلی داده

فصل و لذا حركت نمودار  32، به معنای مقياس زمانی 32فصل و عدد  4یعنی مقياس زمانی 

-0.6

-0.4

-0.2
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0.2

0.4
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1.2

1.4

1 4 7 1013161922252831343740434649525558616467707376798285889194

رشد شاخص زمین رشد شاخص اجاره رشد شاخص مسکن
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مدت است. زمان مدت و بلندمدت به ميانهای زمانی كوتاهافقاز بالا به پایين بيانگر حركت از 

(Time بيانگر بازه زمانی ساليانه مورد بررسی است كه در اینجا از سال )1394تا سال  1371 

 باشد.می

-الف همدوسی یا ارتباط بين شاخص قيمت مسکن و رشد اقتصادی را نشان می -1نمودار 

و در مقياس  1393تا  1391ار این است كه در بازه زمانی دهد. نکته قابل توجه در این نمود

-اند. بهزمانی یکساله دو متغير رشد اقتصادی و شاخص قيمت مسکن ارتباط عکس داشته

اند. البته شواهد تاریخی نيز عبارت دیگر این دو متغير در این بازه در فاز مخالف یکدیگر بوده

در این سالها علی رغم ركود اقتصادی و   دهد كهموید این مطلب است چرا كه نشان می

ای، قيمت مسکن به واسطه افزایش رشدهای منفی اقتصادی به دليل تحریمهای شدید هسته

كرد. اما در همين ها در سالهای مذكور، روند صعودی خود را طی میسطح عمومی قيمت

ین دو متغير را رابطه همدوسی نوع دیگری از ارتباط ا 1389تا  1385مقياس و طی سالهای 

فاز بوده و شاخص قيمت مسکن علت و عامل دهد. این دو متغير در این سالها هممینشان 

تواند علل متعددی داشته رسد تفاوت این دو دوره، میبه نظر میرشد اقتصادی بوده است. 

دوره شروع و ساخت و ساز پروژه مسکن مهر، ثبات نسبی نرخ  1389تا  1385باشد. دوره 

توانسته است.در این دوره به خصوص مسکن مهر میهای اقتصادی بودهو فقدان تحریم ارز

وضعيت به مراتب با دوره قبل  1393تا  1391محرک كافی برای رشد اقتصادی باشد. دوره 

كند. اگر چه در این دوره هم قيمت مسکن در حد بالایی بوده است.در این دوره فرق می

های اقتصادی و و یا متوقف شده بود. نرخ ارز به دليل تحریممسکن مهر به اتمام رسيده 

هایی از شروع دوره ركود اقتصادی ثبات و پرنوسان بود؛ همچنين نشانههسته ای بسيار بی

نمایان بود. به همين دليل عملا رشد اقتصادی متوقف و حتی منفی بوده ولی قيمت مسکن 

 د رو به پایين هنوز در حد بالایی بوده است.به دليل وجود انتظارات تورمی و چسبندگی شدی

فصل و در غالب این سالها شدت همدوسی هم معنادار بوده  16تا  8اما در بازه ميان مدت  

 ت هردو متغير در یک جهت بوده استاند یعنی حركو هم دو متغير هم فاز بوده

اول  ريمتغ كهشاخص قيمت زمين را هنگامیو  رشد اقتصادی نيبب همدوسی -2نمودار 

شود شدت ارتباط بين این دو دهد. همانطور كه مشاهده میرشد اقتصادی است، نشان می

تا  1380به صورت فاز مخالف و از سال  1375تا 1372مدت از سال های كوتاهمتغير در افق

فاز نشان داده مدت نيز به صورت هم ميانهای فاز بوده اند. این ارتباط در افقهم 1383

ج نمودار همدوسی بين شاخص اجاره و رشد اقتصادی را در شرایطی كه -2شود. نمودار می

توان اینگونه تفسير ج را می -2نمودار  دهد.متغير ورودی اول رشد اقتصادی باشد، نشان می
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-1372طی سالهای  فصل 8های زمانی تانمود كه شدت همدوسی به طور معناداری در بازه

دهنده آن نشانهای مذكور ها در طول سالدارد. جهت پيکانوجود 1394-1380و  1377

و یا به عبارت دیگر رابطه  فاز هستنداست كه نرخ رشد اقتصادی و شاخص اجاره، اولا هم

است. به ؛ و ثانيا شاخص اجاره علت و عامل رشد اقتصادی بوده بين آنها برقرار استمستقيم 

رونده است. بنابراین شاخص اجاره مسکن ر پيشعبارت دیگر شاخص اجاره در اینجا یک متغي

تواند نشان دهنده شرایط رونق و ركود شود، میكه به عنوان بازدهی مسکن از آن یاد می

توانند از آن به عنوان معياری برای اقتصادی در كشور باشد و سياستگذاران اقتصادی می

ری است كه شاخص اجاره توضيح این نکته ضروتشخيص وضعيت اقتصادی استفاده نمایند. 

در مقایسه با دو شاخص دیگر از كشش پذیری بالاتری)چسبندگی كمتر(  برخوردار است. به 

ترین اثر را )نسبت عبارت دیگر هر سياست اقتصادی كه منجر به رشد اقتصادی شود، سریع

به شاخص قيمت مسکن و قيمت زمين( بر روی شاخص اجاره خواهد داشت. همين امر 

سایر  در رونده نسبت به رشد اقتصادی باشد.ه تا شاخص اجاره یک متغير پيشموجب شد

-3الف، -3نمودارهای  شود شدت همدوسی پایين بوده است.ها همانطور كه مشاهده میبازه

های قيمت بخش مسکن و نرخ تورم های همدوسی بين شاخصنمودارج  به ترتيب -3ب و 

 دهد.را نشان می

 (رشد اقتصادیاول  ری)متغهای مسکن و رشد اقتصادیشاخصنیب یهمدوسنمودار . 2نمودار 

 ب(-2) الف( -2)

  
 ج(-2)
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 Rمنبع: محاسبات تحقيق با نرم افزار 

 (نرخ تورماول  ری)متغهای مسکن و نرخ تورم شاخص نیب ینمودار همدوس .3نمودار 

 ب(-3) الف( -3)

  

 ج(-3)

 
 Rمنبع: محاسبات تحقيق با نرم افزار 

فاز حركت های زمانی، دو متغير همنکته قابل توجه در این نمودار این كه در تمامی بازه

اند. به عبارت دیگر نرخ تورم و شاخص قيمت مسکن با هم و در یک جهت حركت كرده

مسکن بوده است. این  مدت نرخ تورم عامل تغيير و نوسان قيمتاند. در بازه زمانی كوتاهكرده

شود. اما در نيز مشاهده می1380 -1372های رابطه در بازه زمانی نسبتا بلندمدت طی سال
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قيمت بالای مسکن و چسبندگی شدید رو به  1394تا  1384های همين بازه و طی سال

پایين آن موجب تورم بالا و ماندگاری آن شده است.  ارتباط بين تورم بالا و رشد شاخص 

مت مسکن و زمين عامل ساختاری و مهمی در اقتصاد ایران دارد كه تحت عنوان بيماری قي

شود. بيماری هلندی به دليل وابستگی بودجه دولت به درآمدهای نفتی هلندی از آن یاد می

دهد بدین صورت كه با تزریق درآمدهای نفتی به بودجه دولت و ایجاد مازاد تقاضا در رخ می

د تقاضا منجر به افزایش قيمت نسبی بخش غيرقابل تجارت )بخصوص زمين اقتصاد، این مازا

شود و در نتيجه تخصيص منابع از بخش قابل و مسکن( در مقایسه با بخش قابل تجارت می

تجارت به بخش غيرقابل تجارت همچون زمين و مسکن موجب تضعيف توليد و تقویت 

ئله خود به افزایش قيمت مسکن و شود كه این مسگری در بخش مسکن و زمين میواسطه

 زند. زمين دامن می
 (حجم نقدینگیاول  ری)متغحجم نقدینگی  وهای مسکن شاخص نیب ینمودار همدوس. 4نمودار 

 ب(-4) الف( -4)

  

 ج(-4)

 
 Rمنبع: محاسبات تحقيق با نرم افزار 
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ر قابل نفتی نيز تاثيوابستگی بودجه دولت به درآمدهای نفتی در دوران كاهش درآمدهای 

ک توجهی بر شاخص قيمت مسکن دارد. به هنگام كاهش درآمدهای نفتی در نتيجه یک شو

ر اقتصاد منفی نفتی یا تحریم نفتی، بودجه دولت با كسری مواجه شده و جبران این كسری د

موجب  شود كهایران عمدتا با استقراض دولت از بانک مركزی یا همان چاپ پول تامين می

ول داغ است، شود و با افزایش تورم و در شرایطی كه به اصطلاح پزایش نقدینگی و تورم میاف

مسکن  وهای ثابت همچون زمين كنند پول خود را به داراییكارگزاران اقتصادی تلاش می

ه و به تبع تبدیل كنند و در نتيجه با افزایش تورم، تقاضای مسکن و زمين نيز افزایش یافت

-4الف، -4یابد. این وضعيت به خوبی در نمودارهای و مسکن نيز افزایش می آن قيمت زمين

ن داده شده است. این نمودارها به ترتيب های زمانی بلندمدت به خوبی نشاج در افق-4ب و 

های همدوسی بين شاخص قيمت مسکن و حجم نقدینگی، شاخص قيمت زمين و نمودار

از دهد كه نشان دهنده هم فرا نشان می حجم نقدینگی و شاخص اجاره و حجم نقدینگی

 های بلندمدت است.های قيمت بخش مسکن در افقبودن حجم نقدینگی و شاخص

شاخص قيمت مسکن، ( یتوان )انرژ هاینموداربه ترتيب  ج-5ب و -5لف، ا-5نمودارهای 

به  بتداادهد. در شاخص اجاره را نشان می( یتوان )انرژشاخص قيمت زمين و ( یتوان )انرژ

شود.  در نمودارهای ها تحليل میتفسير نمودارهای توان متغيرها اشاره كرده و سپس یافته

ذیل شدت انرژی با ستون رنگی كنار نمودار به صورت عمودی نشان داده شده است. 

هایی كه توسط خط سياه پر رنگ احاطه شده است و با رنگ قرمز نشان داده شده قسمت

ود دارد. برای رسيدن درصد وج 5ی با اهميت آماری در سطح هایی است كه همدوسقسمت

سازی مونت كارلو استفاده های شبيهبه این سطح آماری همانند نمودار همدوسی، از روش

دهد شده است. خطوط سياه كمرنگی كه در نمودار شکل را به صورت یک مخروط نشان می

توجيه شود  یست با احتياط تفسير وباحاكی از آن است كه مقادیر بيرون از این مخروط می

توان به راحتی در مورد این مقادیر اظهار نظر كرد. هر سه نمودار توان رسد نمیو به نظر می

دهد كه در شاخص قيمت مسکن، توان شاخص قيمت زمين و توان شاخص اجاره نشان می

ند. از دلایل اداشتهتوان و انرژی بالایی  1388الی  1384های كوتاه مدت در بازه زمانی افق

 توان به موارد زیر اشاره نمود:میآنتروپی معنادار و بسيار بالا در این بازه زمانی 

 هافقره ازدواج در این سال 000/700ز فشار تقاضا: با توجه به ظرفيت وقوع عامل ناشی ا -1

 ، این1385الی  1381های وساز در سالو با توجه به انباشت تقاضا طی دوره ركود ساخت

 شد.عامل یکی از دلایل افزایش قيمت در این دوره محسوب می

 .1385 -1380های داوم رشد نقدینگی به خصوص در سالت -2

ها مثل طلا، اتومبيل، ارز، سکه، عدم توانایی در جذب نقدینگی توسط سایر دارایی -3
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 بورس و تلفن همراه و...

به علت تاخير در  1385 -1384های سالهای تامين مسکن در تاخير در شروع برنامه -4

 تخصيص اعتبارات مصوبه.

و در نهایت انتظارات تورمی موجود در اقتصاد ایران نيز عاملی شد كه تركيب سبد  -5

 گذاری در زمين و مسکن تغيير یابد.چون سرمایههایی همدارایی مالی به دارایی

 های بخش مسکنی(شاخصانرژ)وان . نمودار ت5نمودار 

 ب(-5) الف( -5)

  

 ج(-5)

 
 Rمنبع: محاسبات تحقيق با نرم افزار 

نمودار شود كه سال به بالا( مشاهده می 4فصل)  16اما در افق زمانی بسيار بلندمدت بالای 

ها آنتروپی قابل توجهی هر سه شاخص معنادار و قابل توجه است. در سایر باز( یتوان )انرژ

 شود. مشاهده نمی

 

 گیری و پیشنهاداتنتیجه. 5
با توجه به اهميت بخش مسکن در اقتصاد ایران، این مقاله با رویکرد جدید همدوسی موجک، 

های بخش مسکن با متغيرهای اقتصاد كلان كشور را مورد بررسی و بازبينی ارتباط شاخص

انی های زممجدد قرار داده است. روش همدوسی موجکی به دليل در نظرگرفتن همزمان افق

حركتی بخش مسکن  با ی چگونگی ارتباط و همهای متفاوت در مطالعهمختلف و فركانس
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تواند برای سياستگذاران اقتصادی و محققين متغيرهای كلان اقتصادی بویژه توليد ملی، می

-حركتی شاخصاقتصادی در كشور جالب توجه و سودمند باشد. بدین منظور برای بررسی هم

زمانی  های فصلی سریغيرهای كلان اقتصادی، در این تحقيق از دادههای بخش مسکن و مت

شاخص قيمت مسکونی، شاخص قيمت زمين، شاخص اجاره، توليد ناخالص داخلی به قيمت 

، شاخص قيمت و حجم نقدینگی استفاده شده است. بازه زمانی پژوهش 1376ثابت سال 

باشد. نتایج حاصل از تفسير نمودارهای و با تواتر فصلی می1394:4تا  1371:1حاضر از تاریخ 

ارتباط بين شاخص قيمت مسکن و رشد اقتصادی  -همدوسی موجک نشان داده است كه: الف

و در مقياس زمانی یکساله معکوس بوده است اما در همين  1393تا  1391در بازه زمانی 

فاز لها همرابطه همدوسی این دو متغير در این سا 1389تا  1385مقياس و طی سالهای 

نمودار همدوسی  -بوده و شاخص قيمت مسکن علت و عامل رشد اقتصادی بوده است.  ب

دهد شدت ارتباط بين این دو متغير در شاخص قيمت زمين نشان میو  رشد اقتصادی نيب

 1383تا  1380به صورت فاز مخالف و از سال  1375تا 1372مدت از سال های كوتاهافق

دهنده آن است نشان نرخ رشد اقتصادی و شاخص اجارهنمودار همدوسی  -فاز بوده اند. جهم

و ثانيا شاخص اجاره علت و عامل  فاز هستندكه نرخ رشد اقتصادی و شاخص اجاره، اولا هم

نمودار همدوسی بين نرخ تورم و شاخص قيمت مسکن حاكی  -است. درشد اقتصادی بوده 

مدت نرخ تورم عامل تغيير و نوسان قيمت مسکن از فاز یکسان است و در بازه زمانی كوتاه

نيز مشاهده 1380 -1372های بوده است. این رابطه در بازه زمانی نسبتا بلندمدت طی سال

قيمت بالای مسکن و چسبندگی  1394تا  1384های شود. اما در همين بازه و طی سالمی

های همدوسی نمودار -. وشدید رو به پایين آن موجب تورم بالا و ماندگاری آن شده است

های قيمت بخش مسکن و حجم نقدینگی نيز نشان دهنده هم فاز بودن حجم بين شاخص

نهایتا اینکه نمودار  -های بلندمدت است. ههای قيمت بخش مسکن در افقنقدینگی و شاخص

دهد كه توان شاخص قيمت مسکن، توان شاخص قيمت زمين و توان شاخص اجاره نشان می

-ها توان و انرژی این شاخص 1388الی  1384ای كوتاه مدت در بازه زمانی هدر افق

ميلرو دیگران  (،1997گرین ) اند. نتایج این مقاله با نتایج مطالعاتبالایی داشته -)نوسانات(

( همخوانی دارد اما از منظر استفاده 2016( و توربن ) 2009، بوستيک و دیگران ) (2011)

در نظر گرفتن بعد زمان و فركانس نتایجی گسترده تر و جدیدتر  از روش همدوسی موجک و

 را نسبت به مطالعات پيشين ارائه داده است.

های خود مورد شود سياستگذاران بازار مسکن نتایج این مقاله را در سياستگذاریپيشنهاد می

قتصادی توجه قرار دهند. از آنجایيکه نتایج این مقاله نشان دهنده عليت مسکن به رشد ا

است لذا رونق بخش مسکن می تواند عامل مهمی برای رشد اقتصادی باشد. بنابراین 
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سياستهای تقویت عرضه و تقاضای مسکن به منظور تحرک رشد اقتصادی بخصوص در شرایط 

ركودی می تواند به رشد اقتصادی منجر شود. در این راستا سياست اعطای وام های بلندمدت 

وليد مسکن می تواند یک راهکار برای رونق بخش مسکن و در نتيجه برای خرید و همچنين ت

 تقویت رشد اقتصادی باشد. 

 فهرست منابع:
بررسی تاثير استفاده از مقياسهای زمانی متفاوت در محاسبه ارزش در معرض  ،(1386)انصاری، حجت االله 

 تهران، ایران. .مدیریت دانشگاه تهران، دانشکده كارشناسی ارشد ریسک با استفاده از تئوری موجک، پایان نامه

بازار مسکن و رابطه آن با ادوار تجاری در ایران، رساله دكتری، دانشکده اقتصاد.  ،(1390تحصيلی، علی )

 دانشگاه علامه طباطبایی، تهران، ایران.

اقتصادی  هایها و چرخهارزش داراییبررسی  ،(1382)نوغانی اردستانی  ،پدرامجلالی نایينی، سيد احمدرضا و 

 .در بخش مسکن، دهمين سمينار مسکن و شهرسازی، تهران

ارزیابی تاثير شوک های پولی بر قيمت و سطح فعاليت ها در بخش مسکن بااستفاده  ،(1390) حسن ،حيدری

 .153-129(: 6)2، سازی اقتصادیتحقيقات مدل ،FAVARاز یک الگوی

مدل پيشنهادی برای پيش بينی توليد ناخالص  ،(1393) خوچيانی، رامين و امير بهداد سلامی،؛ بيتا شایگانی،

، دانش مالی تحليل اوراق بهادار مجله، های عصبی و تبدیل موجکشبکهARIMA داخلی كاربرد مدلهای

7(24 :)147-162. 

 .ارتباط بخش مسکن با سایر بخشهای اقتصادی، وزارت مسکن وشهرسازی، (1375شيرین بخش، محسن )

آیا نوسانات حجم پول دارای اثرات  ،(1391دوست )مشتریشيوا، گودرزی، یگانه و  ،حسين عباسی نژاد،

 .94-69: (5)2 باشد؟، فصلنامه تحقيقات اقتصادی راه اندیشه،حقيقی بر اقتصاد می

, یاقتصاد مقدار ،.رانیدر ا یمسکن و رشد اقتصاد یگذار هیسرما ،(1389) انیاكبر ،حجتاكبر,  یزاده, عل یقل

7(1): 105-133. 

سازمان ملی زمين و  ،بررسی كارایی سازوكار بازار مسکن در مناطق شهری ایران ،(1382) یزدانی، فردین

 .مسکن

Aguiar-Conraria, L. & M. J. Soares (2011), Oil and the macroeconomy: using 

wavelets to analyze old issues, Empirical Economics, 40(3): 645-655. 

Aguiar‐Conraria, L. & M. J. Soares (2014), The continuous wavelet transform: 

moving beyond uni‐and bivariate analysis, Journal of Economic Surveys, 28(2): 

344-375. 

Aguiar-Conraria, L., Martins, M. M. & M. J. Soares (2012), The yield curve and 

the macro-economy across time and frequencies. Journal of Economic Dynamics 

http://www.noormags.ir/view/fa/creator/231663/%d8%a8%db%8c%d8%aa%d8%a7_%d8%b4%d8%a7%db%8c%da%af%d8%a7%d9%86%db%8c
http://www.noormags.ir/view/fa/creator/12248/%d8%a7%d9%85%db%8c%d8%b1_%d8%a8%d9%87%d8%af%d8%a7%d8%af_%d8%b3%d9%84%d8%a7%d9%85%db%8c
http://www.noormags.ir/view/fa/creator/292205/%d8%b1%d8%a7%d9%85%db%8c%d9%86_%d8%ae%d9%88%da%86%db%8c%d8%a7%d9%86%db%8c
http://www.noormags.ir/view/fa/creator/292205/%d8%b1%d8%a7%d9%85%db%8c%d9%86_%d8%ae%d9%88%da%86%db%8c%d8%a7%d9%86%db%8c
http://www.noormags.ir/view/fa/articlepage/1067742/%d9%85%d8%af%d9%84-%d9%be%db%8c%d8%b4%d9%86%d9%87%d8%a7%d8%af%db%8c-%d8%a8%d8%b1%d8%a7%db%8c-%d9%be%db%8c%d8%b4-%d8%a8%db%8c%d9%86%db%8c-%d8%aa%d9%88%d9%84%db%8c%d8%af-%d9%86%d8%a7%d8%ae%d8%a7%d9%84%d8%b5-%d8%af%d8%a7%d8%ae%d9%84%db%8c-%da%a9%d8%a7%d8%b1%d8%a8%d8%b1%d8%af-%d9%85%d8%af%d9%84-%d9%87%d8%a7%db%8carima-%d8%b4%d8%a8%da%a9%d9%87-%d9%87%d8%a7%db%8c-%d8%b9%d8%b5%d8%a8%db%8c-%d9%88-%d8%aa%d8%a8%d8%af%db%8c%d9%84-%d9%85%d9%88%d8%ac%da%a9?q=%D8%AE%D9%88%DA%86%DB%8C%D8%A7%D9%86%DB%8C&score=2.1200786&rownumber=2
http://www.noormags.ir/view/fa/articlepage/1067742/%d9%85%d8%af%d9%84-%d9%be%db%8c%d8%b4%d9%86%d9%87%d8%a7%d8%af%db%8c-%d8%a8%d8%b1%d8%a7%db%8c-%d9%be%db%8c%d8%b4-%d8%a8%db%8c%d9%86%db%8c-%d8%aa%d9%88%d9%84%db%8c%d8%af-%d9%86%d8%a7%d8%ae%d8%a7%d9%84%d8%b5-%d8%af%d8%a7%d8%ae%d9%84%db%8c-%da%a9%d8%a7%d8%b1%d8%a8%d8%b1%d8%af-%d9%85%d8%af%d9%84-%d9%87%d8%a7%db%8carima-%d8%b4%d8%a8%da%a9%d9%87-%d9%87%d8%a7%db%8c-%d8%b9%d8%b5%d8%a8%db%8c-%d9%88-%d8%aa%d8%a8%d8%af%db%8c%d9%84-%d9%85%d9%88%d8%ac%da%a9?q=%D8%AE%D9%88%DA%86%DB%8C%D8%A7%D9%86%DB%8C&score=2.1200786&rownumber=2
http://www.noormags.ir/view/fa/articlepage/1067742/%d9%85%d8%af%d9%84-%d9%be%db%8c%d8%b4%d9%86%d9%87%d8%a7%d8%af%db%8c-%d8%a8%d8%b1%d8%a7%db%8c-%d9%be%db%8c%d8%b4-%d8%a8%db%8c%d9%86%db%8c-%d8%aa%d9%88%d9%84%db%8c%d8%af-%d9%86%d8%a7%d8%ae%d8%a7%d9%84%d8%b5-%d8%af%d8%a7%d8%ae%d9%84%db%8c-%da%a9%d8%a7%d8%b1%d8%a8%d8%b1%d8%af-%d9%85%d8%af%d9%84-%d9%87%d8%a7%db%8carima-%d8%b4%d8%a8%da%a9%d9%87-%d9%87%d8%a7%db%8c-%d8%b9%d8%b5%d8%a8%db%8c-%d9%88-%d8%aa%d8%a8%d8%af%db%8c%d9%84-%d9%85%d9%88%d8%ac%da%a9?q=%D8%AE%D9%88%DA%86%DB%8C%D8%A7%D9%86%DB%8C&score=2.1200786&rownumber=2
http://www.noormags.ir/view/fa/magazine/1411/%d8%af%d8%a7%d9%86%d8%b4-%d9%85%d8%a7%d9%84%db%8c-%d8%aa%d8%ad%d9%84%db%8c%d9%84-%d8%a7%d9%88%d8%b1%d8%a7%d9%82-%d8%a8%d9%87%d8%a7%d8%af%d8%a7%d8%b1-%28%d9%85%d8%b7%d8%a7%d9%84%d8%b9%d8%a7%d8%aa-%d9%85%d8%a7%d9%84%db%8c%29
http://www.noormags.ir/view/fa/magazine/1411/%d8%af%d8%a7%d9%86%d8%b4-%d9%85%d8%a7%d9%84%db%8c-%d8%aa%d8%ad%d9%84%db%8c%d9%84-%d8%a7%d9%88%d8%b1%d8%a7%d9%82-%d8%a8%d9%87%d8%a7%d8%af%d8%a7%d8%b1-%28%d9%85%d8%b7%d8%a7%d9%84%d8%b9%d8%a7%d8%aa-%d9%85%d8%a7%d9%84%db%8c%29


 105                                    1396 پایيز ،(7 پياپی) چهارم شماره دوم، سال ، اقتصادسنجی مدلسازی فصلنامه

 

 

and Control, 36(12): 1950-1970. 

Azad Chowdhury, R. & D. Maclennan (2014), Regional house price cycles in 

the UK, 1978-2012: a Markov switching VAR, Journal of European Real Estate 

Research, 7(3): 345-366. 

Bostic, R., Gabriel, S. & G. Painter (2009), Housing wealth, financial wealth, 

and consumption: New evidence from micro data, Regional Science and Urban 

Economics, 39(1): 79-89. 

Briscoe, S. (2007), Editorial: House price indices, Journal of the Royal Statistical 

Society: Series A (Statistics in Society), 170(1):1-3. 

Caraiani, P. (2012), Money and output: New evidence based on wavelet 

coherence, Economics Letters, 116(3): 547-550. 

Chow, S. C., Cunado, J., Gupta, R. & W. K. Wong (2017), Causal relationships 

between economic policy uncertainty and housing market returns in China and 

India: evidence from linear and nonlinear panel and time series models. Studies 

in Nonlinear Dynamics & Econometrics, 22(2). 

Davis, M. A. & J. Heathcote (2005), Housing and the business cycle, 

International Economic Review, 46(3): 751-784. 

Égert, B. & D. Mihaljek (2007), Determinants of house prices in central and 

eastern Europe, Comparative economic studies, 49(3): 367-388. 

Englund, P. & Y. Ioannides (1997), House price dynamics: an international 

empirical perspective, Journal of Housing Economics, 6(2): 119-136. 

Fisher, J. D. (2007), Why does household investment lead business investment 

over the business cycle?, Journal of political Economy, 115(1): 141-168. 

Green, R. K. (1997), Follow the leader: how changes in residential and non‐
residential investment predict changes in GDP, Real Estate Economics, 25(2): 

253-270. 

Green, R. K. (2002), Stock prices and house prices in California: new evidence 

of a wealth effect?, Regional Science and Urban Economics, 32(6): 775-783. 

Iacoviello, M. (2004), Consumption, house prices, and collateral constraints: a 

structural econometric analysis, Journal of housing Economics, 13(4): 304-320. 

Iacoviello, M. (2005), House prices, borrowing constraints, and monetary policy 

in the business cycle, American economic review, 95(3): 739-764. 

Jurgilas, M. & K. J. Lansing (2013), Housing Bubbles and Expected Returns to 

Homeownership: Lessons and Policy Implications, SUERF-The European 

Money and Finance Forum. 

Khiabani, N. (2010), How Important are Oil and Money Shocks in Explaining 



 موجک همدوسی ویکردر: ایران كلان اقتصاد متغيرهای برخی و مسکن بخش رابطه بررسی                          106  

 

Housing Market Fluctuations in an Oil-exporting Country?: Evidence from Iran, 

Munich Personal RePEc Archive. MPRA Paper No. 34041, Online 

athttp://mpra.ub.uni-muenchen.de/34041/. 

Kim, K. H. (2004), Housing and the Korean economy, Journal of Housing 

Economics, 13(4): 321-341. 

Lee, T. H. M. & W. Chen (2015), Is there an asymmetric impact of housing on 

output? (No. 2015-020), SFB 649 Discussion Paper. 

Miller, N., Peng, L. & M. Sklarz (2011), House prices and economic growth, The 

Journal of Real Estate Finance and Economics, 42(4): 522-541. 

Ortalo-Magné, F. & S. Rady (2004), Housing transactions and macroeconomic 

fluctuations: a case study of England and Wales, Journal of Housing Economics, 

13(4): 287-303. 

Reboredo, J. C., & M. A. Rivera-Castro (2013), A wavelet decomposition 

approach to crude oil price and exchange rate dependence, Economic Modelling, 

32: 42-57. 

Robstad, Ø. (2018), House prices, credit and the effect of monetary policy in 

Norway: Evidence from Structural VAR Models, Empirical economics, 54(2): 

461-483. 

Soares, M. J. (2011), Business cycle synchronization and the Euro: A wavelet 

analysis, Journal of Macroeconomics, 33(3): 477-489. 

Sutton, G. D. (2002), Explaining changes in house prices, BIS quarterly review, 

32: 46-60. 

Tiwari, A. K., Dar, A. B. & N. Bhanja (2013), Oil price and exchange rates: A 

wavelet based analysis for India, Economic Modelling, 31: 414-422. 

Torben K. (2016), The nexus between housing and GDP re-visited: A wavelet 

coherence view on housing and GDP for the U.S, Economics Bulletin, 36(2): 

704-720. 

Torrence, C. and G. P. Compo (1998). A practical guide to wavelet analysis, 

Bulletin of the American Meteorological Society, 79 (1): 61–78.

http://mpra.ub.uni-muenchen.de/34041/

